UY BAN NHAN DAN cONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO RACH GIA Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 395 /QD-UBND Rach Gid, ngay A2.thdng 5 nim 2023
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét Khu dan cu phia TAy Béc
dwdng V6 Truong Toan, phwong Vinh Quang, thanh phd Rach Gi4,
tinh Kién Giang, ty 1€ 1/500, quy md 268.929 m?.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA

Can cit Ludt To chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015 va Ludt Sira
doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt To chire chinh phii va Ludt Té chire chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdn cik Ludt quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cdn cir Ludt sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
lép, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Cdn cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
viée sira déi, bé sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé
thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so d6 dn quy hoach xdy dung lién huyén, quy
hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon;

Cdn cik théng tw s6 01/2021/0P-BXD, ngay 19/5/2021 ciia B Xay dung vé
viéc Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Cén cit Quyét dinh s6 48/0D-UBND ngay 08/02/2021 ciia UBND thanh
phé Rach Gid vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy khu ddn cie
phia Tay Bdc dwong V& Truong Toan, phiong Vinh Quang, thanh phé Rach
Gia, tinh Kién Giang, ty Ié 1/500, quy mé 39,93 ha;

Can cir Quyét dinh s6 2066/0P-UBND ngay 27/12/2022 ciia UBND thanh
phé Rach Gid vé viéc phé duyét diéu chinh mét s6 ndi dung cua Diéu 1, Quyét
dinh s6 48/0P-UBND ngay 08/02/2021 ciia UBND thanh phé Rach Gid;

Cdn cir Quyét dinh sé 2067/0P-UBND ngay 27/12/2022 ciia UBND thanh
phd Rach Gid vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo do én Quy hoach chi tiét xdy
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dung Nam Vinh Quang, phuong Vinh Quang, thanh phé Rach Gid, tinh Kién
Giang, ty I¢ 1/2000, quy mé 99,37ha;,

Theo d@é nghi ciia phong Qudn Iy dé thi thanh phé Rach Gid tai To trinh
56 28/TTr-QLPT ngay 10/5/2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét Khu dan cu phia Tay Béc
duong Vo6 Truong Toan, phuong Vinh Quang, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién
Giang, ty 1& 1/500, quy md 268.929 m?, v6i nhitng ndi dung nhu sau:

I. Pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chat:

1. Pham vi ranh giéi:

Pham vi nghién ctu 1ap quy hoach chi tiét thudc phuong Vinh Quang,
dugc gidi han:

- Phia Pong Bic giap dan cu hién hitu dudng V& Truong Toan;

- Phia Pong Nam giap duong Ta Xuong;

- Phia Ty Nam giap Tuyén déan cu dudong Dé bién;

- Phia T4y Béc giap Kénh Céu subi.

2. Dién tich: Tong dién tich quy hoach 268.929 m2.

3. Tinh chit: La khu d6 thi chinh trang, ndng cép va bd tri méi cac khu
chtrc nang nhu khu dan cu, thuong mai dich vy, cdng vién cdy xanh, cong trinh
céng cong,... tao my quan do thi, st dung hop ly quy d4t cong, tao co s& phép
1y d& quén ly thuan loi, hidu qua vé d4t dai, xay dung va trién khai céc du 4n dau
tu xdy dung.

IL Cic chi tiéu co ban vé din sb, dat dai, ha tAng xa hoi va ha tang ky
thuat

- Quy mb dan sb: khoang 2.500 nguoi.
- Pét don vi & t6i thiéu: 15-28 m*ngudi.
- DAt cay xanh don vi & : > 2m*ngudi
- Chi tiéu v& ha ting k§ thuét:
+ Cép nuéde: 150-180 lit/nguoi/ngay dém
+ Cép dién: 1500-1800 KWh/ngudi/nam
+ Thu gom nudc thai sinh hoat: >80% lugng nudce cap
+ Thu gom chét thai ran: 1,2kg/ ngudi/ngay
+ Ty 18 thu gom chét thai rén: 100% lugng chét thai
IIL. Co cAu sit dung dit:

Dién tich Ty 16

STT Chirc ning (i) (%)

1 | PAtnha & 65.073,3 24,20

1.1 D4t nha & hién trang chinh trang 46.897,0 17,44

) AT



12 D4t nha & lién ké 18.176,3 6,76
2 | Pit cong trinh ha ting xa hoi 76.547,9 28,46
2.1 Pit cay xanh sir dung coéng cong 73.743,0 27,42
2.2 Pét thuong mai dich vu 2.804,9 1,04
3 | Pit co quan, tru sé 51.030,9 18,98
3.1 D4t Toa 4n tinh 6.486,7 2,41
32 Tram phong chdy chita chay 10.465,9 3,89
3.3 Piét xay dung co quan, tru s¢ 34.078,3 12,68
4 | Pit dwong giao thong 71.006,6 26,40
4.1 Dét dudng giao théng 68.239,6 25,37
4.2 Pét thong hanh dia dich 2.767,0 1,03
5 | PAt cong trinh ha ting k¥ thuét db thi 1.110,6 0,41
5.1 | D4t Tram xit Iy nude thai 1.110,6 0,41
6 | Pit khac 4.159,7 1,55
Pit kénh, rach 4.159,7 1,55

Tong 268.929,0 | 100,00

IV. Chi tiéu sir dung dat quy hoach @ thi, giai phap t6 chitc khong

gian kién tric, thiét ké do thi cho tirng 16 dat
1. Chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi:

Ting
Dién tich MD 20 ;ZO
STT Chitc niing Ky hi¢u s t6i da y
(m?) (%) dung
0 tQi da
(tang)
1 | Pitnha & 6.5073,3
Dit nha & hién trang chinh trang | H1 dén H3 | 46.897,0| 90 5
Pt nha & lién ké Ll1d&nlL3 | 18.176,3| 90 5
2 | P4t cong trinh ha ting xa hoi 76.547,9
Dit cdy xanh sir dung cong cong C)élxien 73.743,0 5 1
Dét dich vu thuong mai Cl1 2.8049| 60 8
3 | Pit co quan, tru s& 51.030,9
D4t Toa an tinh C2 6.486,7| 40 8
Dét Tram phong chay chita chay C3 10.465,9 40 8

Ko 50 s
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Dit xay dung co quan, tru s& C4dénC6 | 34.0783| 40 8
4 | Pit dwong giao thong 71.006,6
Pét duong giao thong 68.239,6
Pét thong hanh dia dich 2767,0
5 glz:lt@cto(;lt‘;gttl:'imh ha tang ky 1110,6
Dét Tram xir Iy nudc thai C7 1.110,6 | 40 1
6 | Pét kénh, rach 4.159,7
Téng 268.929,0

(Mt do xdy dung, s6 tc'ing cao t6i da tung 16 dat sé duoc thé hién cu thé trong
ban vé quy hoach s dung dat dam bao phit hop theo QCVN 01/2021/BXD).

2. Giai phap t6 chirc khong gian kién tric canh quan

- T4n dung phét trién t6i da yéu t6 canh quan, dia hinh khu vuc, phét trién
dd thi song song vé6i duy tri méi trudng thién nhién hién c¢6. Khu vuc phét trién
khu dan cu méi can lién hé chit ché véi khu dén cu lién ké va céc du 4n lan can.

- Hinh thtrc va giai phép kién trac phu hop véi diéu kién khi hau dia
phuong, st dung vat liéu than thién véi moi truong, nang luong sach. Trong cay
xanh, vudn hoa két hop véi kién tric tiéu canh dé phuc vu dan cu trong khu
vuc. .. hinh thire t§ chirc ciy xanh dep, phong phu, b tri 16i ra vao thuén tién va
khong lam hang rio bao quanh tao didu kién thuan loi cho sir dung chung.

- Pbi v6i cong trinh ha ting k¥ thuét can cé giai phap kién tric phi hop,
tranh 1am anh huéng dén canh quan chung cia khu vue.

3. Thiét ké do thi

- Pam béo tinh théng nhét tir khéng gian tong thé dén khong gian cu thé
thudc céc khu nha &, cac cong trinh. C6 tinh ké thira kién triic, canh quan va phu
hop véi diéu kién, dic diém tu nhién trong khu vuc.

- Tuén thu quy hoach téng mit bing sir dung dat, céc chi tiéu sir dung dat
duoc xéc 18p trong céc quy hoach tong mit bang.

- Tuén thu céc yéu cau, quy dinh duoc xé4c 14p theo tiéu chuin, quy chuin
xdy dung Viét Nam.

V. Ngudn cung cAp va giai phap t6 chirc mang lwéi ha tang ky thuat
cho tirng 16 dat

1. Chuén bi kj thuit dat xiy dung:

1.1. San nén: Khu vuc lap dd 4n quy hoach chi tiét thudc nodi 6 cua thanh
phé Rach Gid, c6 mat dd dan cu hién trang cao, trong dd 4n khéng san lap khu
vuc dén cu hién trang chinh trang. V4t liéu san 14p bang cét den hozc dét chd tir
noi khéc dén.

Tdng dién tich dit quy hoach : 268.929 m2. Trong d6:
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- Dién tich d4t khong san 14p : 52.344,92 m?
- Dién tich dét san 14p : 216.584,08 m?
- Cao &0 thiét ké trung binh  : + 1,80 m.

- Tong khéi luong san ldp  : 150.867,54 m®

1.2. Quy hoach thoat nwéc mwa:

- Hé théng thoat nuéc mua bd tri doc theo via hé céc truc dudng, thoat
nuée cho mit dudng, riéng cac khu ciy xanh, mét phin nude s& ngdm vao dat,
phﬁn con lai chay tran maét.

- Hé théng thoat nudc mua 13 hé théng cdng ngdm, ché do thoat nudc 1a
ché @6 tu chay; dé dam bao ché d6 thuy luc, nuéc mua sé& thoét theo timg luu
vuc cu thé, tir noi c6 cao do cao xuéng noi ¢é cao do thép hon sau do6 sé thoat ra
kénh gin nhét.

Khdi lugng vt tu va giai phap mang luéi thoat nudc mua va san nén duogc
thé hién trong ban v€ quy hoach cao do nén va thoat nuéc mua.

2. Quy hoach giao thong:

I:ogiv' Tén duong Mt L
mat cat 0 Via he Lo gidi
duwong
D-D | Duong A 10,5 7-7 24,5
E-E | Puong B, dudong C, duong D 7,5 5-5 17,5
F-F | DPuodngE, Duong F 7 5-5 17
Téng

3. Quy hoach cip nuéc:

- Ngudn nuéc 14y tir duong éng cdp nudc hién hifu trén truc dudng Tu
Xuong cép truc tiép cho khu vuc quy hoach.

- Téng lwu luong nudce yéu cau: 1.105 m*/ngay dém.

- Khéi lugng vat tu va giai phap mang ludi cdp nudc duoc thé hién trong
ban v& quy hoach hé thong cap nudc.

4. Quy hoach cap dién va chiéu sang db thi:

- Ngudn dién: Ngudn dién cép cho khu quy hoach duoc ldy tir duong day
trung thé 22KV trén dudng V& Trudng Todn va dudng T Xuong.

- Téng cong suét dung dién toan khu: 12.207 KVA.

- Khéi luong vat tu va giai phap mang luéi cp dién va cip dién chiéu séng
dugc thé hién trong ban v& quy hoach hé théng cép dién va chiéu sang.
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S. Thoat nwéc thai va vé sinh moi trudng:

- Hé théng thu gom nuéc thai b tri doc theo via he, sir dung cong ngam dé
thu gom nude thai. Nudc thai duge thu gom dan vé tram xr 1y nude thai trong
khu quy hoach, nudc thai sau khi duge xit ly dat tiéu chuan theo quy dinh méi
dugc thai ra kénh Cau Suéi.

- Tong khéi lugng réc thai khoang 3.000 kg/ngay dém.

- Chét thai trong khu vuc quy hoach s& dugc thu gom dua vé khu xir ly
chung ctia thanh phd tai huyén Hon DAt.

- Khéi luong vat tu va giai phéap mang ludi thoat nudc thai va vé sinh moéi
truong dugce thé hién trong ban v& quy hoach thoét nuéc thai.

6. Hé thong thong tin lién lac:

- Hé thdng théng tin lién lac khu quy hoach duoc du ndi vao mang vién
thong ctia thanh phé.

- Céc tuyén cap chén ngdm trong hé théng cong bé thong tin két hop thi
cong ddng bd véi cong trinh ha ting k§ thuat khéc.

- Khdi lugng vat tu va giai phép hé théng théng tin lién lac dugc thé hién
trong ban v& quy hoach hé théng ha ting vién thong.

VI. Gidi phap bao vé méi truong:

- Céc bién phap kiém soat 6 nhiém khéng khi va tiéng 6n: Lyua chon thoi
gian van chuyén thich hop, han ché di trong gir cao diém, tranh di qua khu vuc
tap trung dong dan cu.

- Giam thiéu 6 nhiém do rac thai: Chii ddu tu s& ¢ bién phép thu gom va
ky hop ddng vé6i don vi van chuyén rac thai dén nha may xt ly tdp trung cia
thanh phd.

- Giam thiéu 6 nhiém do nudc thai: B tri cac hdm tu hoai tai timg ho dan
@& thu gom va xir Iy. B tri ludi loc rac trude cac miéng cdng thoat, noi tiép
nhan nudc mua dé tach rac. Cac hé ga cling s€ dugc dinh ky nao vét dé tranh tic
nghén cdng thoat nude. Nghiém cim xa thing nudc thai chua dugc xir Iy dat
tiéu chuén theo quy dinh vao kénh.

- Bién phép khéng ché 6 nhiém mai trudong nuéde: Thudng xuyén don dep
vé sinh trén coéng truong sau mdi ngay thi cong, tién hanh thu gom rac thai va
vt liéu xdy dung dé tai str dung, xir Iy phil hop, phong tranh ngap tng cuc bd va
tac dong xAu dén méi trudong do nude mua chay tran.

VII. Nhitng hang muc cin wu tién dau tw va ngudn lwe thye hién:

- C4c hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat chinh gdm: hé thong giao thong
va céc hang muc cong trinh ha tang ky thuat khac (cip dién, cap nudc, thoat
nuéce, khu xir Iy nuée thai,...) duge déu tu dong bd trong khu quy hoach.

- Céac hang muc cong trinh: cdng trinh nha &, thuong mai, tru s@, co quan,
cong vién cdy xanh,... timg budc duge dau tu trong khu quy hoach.
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- Nguén vén: Vén ngan séch nha nude va céc ngudn vén khac.

Piéu 2: Giao Ban Quan ly Dy 4n PAu tu xiy dung thanh phé Rach Gi4 chii
trl, phdi hop véi phong Quan ly db thi thanh phé Rach Gié, Céng ty Cb phin Tu
van xay dung CIC Kién Giang va cac phong, ban c6 lién quan:

1. Hoan chinh hd so, tb chirc cong bb cong khai quy hoach, t6 chirc lap va
trién khai cAm mdc gidi theo quy hoach duoc duyét dé cac don vi, td chirc, ca
nhén c6 lién quan biét va giam sat thuc hién.

2. T4 chirc quan ly khéong gian kién triic canh quan db thi, st dung dét, hé
thdng céc cong trinh ha ting k¥ thuét theo quy hoach ding quy dinh.

Piéu 3: Chanh vin phong HPND va UBND thanh phd Rach Gia, Trudng
phong cic phong: Quén 1y d6 thi, Tai nguyén va Mdi truong, Gidm déc Ban
Quan ly Dy 4n Pau tu x4y dung thanh phd, Gidm déc Cong ty C6 phan Tu van
xdy dung CIC Kién Giang, Chu tich UBND phuong Vinh Quang va thi trudng
céc phong, ban c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay w

> i
Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH
- CT, céc PCT. UBND thanh phé; ’
-LDVP, CVNC;
- S& X4y dung (dé b/c)

- Cbng thong tin dién tir thanh phd;
- Luu: VT,




